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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Kastanjen 7, 769616-5815, med sate i Malm, far harmed avge arsredovisning for
2021.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningens andamal

Foéreningens &ndamal &r att frAimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende eller lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegréansning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvandas som komplement till bostadsidgenhet eller lokal. Medlems ratt i foreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsratishavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-05-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-05-24 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-01 hos Bolagsverket.

Fdreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1228) och utgdr darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionérer

Ordinarie ledamdter Vald t.0.m. foreningsstamman
Thomas Axelsson Ordférande 2022

Naib Wolde Mariam Ledamot 2022

Nils Baltazard Ledamot 2022

Mobin Fakhary Nezhad Ledamot 2022

Styrelsesuppleanter

tda Ihd Suppieant 2022

Ordinarie revisorer

Erik Mauritzson Ernst & Young AB Auktoriserad revisor

Valberedning

Jordan Scapinello
Michael Boutros

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Malmé Kastanjen 7 i Malmé kommun med darpa uppférd byggnad med
29 lagenheter, 8 lokaler och 9 bilplatser. Byggnaden &r uppford 1829. Fastighetens adresser &r Henrik
Smithsgatan 1 A-C och Bergsgatan 2 A-C.

Foreningen upplater 29 lagenheter med bostadsratt och 8 lokaler samt 9 parkeringspiatser med

hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
1 11 7 8 2
Total tomtarea: 1 068 kvm

Total bostadsarea: 2 848 kvm

- varav bostadsratisarea: 2 848 kvm

Total lokalarea: 413 kvm

Lokaiférteckning

Hyresgast Yta Kontraktslangd
Upalaya AB 62 kvm 2022-08-30
Systerskapet AB 51 kvm 2022-09-30

Telia Sverige AB 8 kvm 2023-12-01
Jenny Siljedahl 68 kvm 2024-02-29
Linelli La Sposa AB 144 kvm 2024-07-31

Karin Tydén 20 kvm Tillsvidare

Ovrig lokal 40 kvm Tillsvidare

Ovrig lokal 20 kvm Tillsvidare

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-10-24

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
samt koliektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning | Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och iekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Véasentliga avtal

Bredablick Forvalining Ekonomisk forvaltning
Bredablick Forvaltning Teknisk férvaltning

Telenor Kabel-TV

Ownit Bredband

E.ON Efavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Bredablick Forvaltning SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbekadmpning
Klottrets Fiende no1 Serviceavtal klottersanering
Kone Serviceavtal hissar

Hr Bjérkmans Entremattor Serviceavtal entrematior

E.ON Serviceavtal varmesystem
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fér 230 053 kr och planerat underhall fér
1 947 164 kr. Reparationskostnader respektive underhailskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2016-01-26 av Sustend AB. Enligt av styrelsen
antagen budget avsatts det 435 000 kr 2021 for kommande ars underhail, detta motsvarar 133 kr per
kvm.

Viésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Alimént

Fareningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 6 maj 2021. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19-utbrottet under 2021 upplevde manga féretag en minskad efterfragan.
Foreningens hyresintakter fran lokaler paverkades negativt under 2021 som en foljd av detta.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2021 har 2 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 3 dveridtelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade foreningen 45 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
1 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 46 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Det skall dock noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast
en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2022 da avgifterna hdjdes med 2 %.
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Flerarséversikt

Resultat och stéfining (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intakter 2209 2222 2197 2287
Resultat efter finansiella poster -1 862 -3 445 <714 94
Férandring av underhalisfond - -164 -397 372
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -1 394 -2 812 152 191
Soliditet % 65 66 67 65
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 515 515 507 481
Driftskostnad, kr / kvm 325 324 303 295
Rénta, kr / kvm 74 86 87 105
Avsattning till underhallsfond kr/ kvm 135 140 138 135
Lan, kr/ kvm 6732 7234 6 862 6 936
Snittranta (%) 1,10 1,19 1,27 1,51

Arsavgiftsniva for bostadsratter | kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i krfkvm, rénta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/kvm samt an krfkvm har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiilgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapitai dividerat med
balansomslutning.

Férandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhalls- Batanserat Arets

insatser fond resuftat resuftat

Vid arets borjan 49 576 083 - -3 444 830 -3 444 636

Disposition enligt foreningsstamma -3 444 636 3444636
Avsattning till underhallsfond 435 000 -435 000
lanspraktagande av underhallsfond -435 000 435 000

Arets resultat -1 862 162

Vid arets slut 49 576 083 - -6 889 466 -1 862 162

Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -6 889 466
Arets resultat fére fondfdrandring -1 862 162
Arets avsatining till underhalisfond eniigt antagen underhallsplan -435 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 435 000
Summa &éverfunderskott -8 751 628

Styrelsen féreslar foljande disposition tili foreningsstamman:;

Att balansera i ny rakning -8 751 628

Vad betraffar féreningens resuitat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 2 098 924 2 059 000
QOvriga roreiseintakter 3 109 656 163 098
Summa rorelseintikter 2 208 580 2222098
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -3 227 345 -4 798 735
QOvriga externa kostnader 7 -96 733 -97 854
Personalkostnader 8 -62 555 -83 476
Av- och nedskrivningar av materieila anlaggningstiligangar 9 -468 347 -469 336
Summa rorelsekostnader -3 854 980 -5 429 401
Rérelseresultat -1 646 400 -3 207 303
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 23910 25431
Rantekostnader och liknande resultatposter -239 672 -262 765
Summa finansiella poster -215 762 -237 334
Resultat efter finansiella poster -1 862 162 -3 444 637
Arets resultat -1 862 162 -3 444 636
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 10,17 58 GB8 548 59 152 836
Inventarier, maskiner och installationer 11 22 997 27 056
Summa materiella anlaggningstillgangar 58 711 545 59 179 892
Summa anliaggningstillgangar 58 711 545 59 179 892
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 99 684 67 168
Ovriga fordringar 96 842 54 136
Forutbetalda kostnader och upplupna intakier 12 58 930 47 596
Summa kortfristiga fordringar 255 456 168 900
Kassa och bank 13 4 218 341 5818775
Summa omsittningstillgangar 4 473 797 5987 675
SUMMA TILLGANGAR 63 185 342 65 167 567
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 576 083 49 576 083
Summa bundet eget kapital 49 576 083 49 576 083
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat -6 889 466 -3 444 830
Arets resultat -1 862 162 -3 444 636
Summa fritt eget kapital -8 751 628 -6 882 466
Summa eget kapital 40 824 455 42 686 617
Langfristiga skulder

Fastigheisian 14,15 15 561 362 21999212
Summa langfristiga skulder 15 561 362 210999212
Kortfristiga skuider

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 6 198 070 -
Leverantorsskulder 164 807 74 559
Skatteskuider 11 437 13 668
Ovriga skulder 51 401 58 368
Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 16 373810 335143
Summa kortfristiga skulder 6 799 525 481 738
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 185 342 65 167 567
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Kassaflédesanalys
2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresuliat -1 646 400 -3 207 303
Avskrivningar 468 347 469 336
-1 178 053 -2 737 967
Erhallen ranta 23910 25 431
Erlagd ranta -239 672 -262 765
Kassafldde fran den lépande verksamheten -1 393 815 -2 975 301

fore forandringar i rorelsekapital

Férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -86 556 -103 735
Okning(+)/Minskning (-} av rérelseskulder (2) 118 717 11 877
Kassaflode fran den i6pande verksamheten -1 360 654 -3 067 159
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 7921472

Amortering av laneskulder -8 161 252 -239 780
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -239 780 -239 780
Arets kassaflode -1 600 434 -3 306 939
Likvida medel vid arets borjan 5818775 9125714
Likvida medel vid arets slut 4 218 341 5818775

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
{2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskuider.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhallflunderhéllsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser [dpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffhingsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Faljande avskrivningstider tillampas

Materiella anfdggningstillgéngar:

Byggnader 100 a&r
inventarier, maskiner och installationer 10-15 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavagifter bostader 1467 743 1466 233
Hyror lokaler 583 421 547 847
Hyror p-platser/garage 45 360 43120
Ovriga objekt 2 400 1 800
Summa 2098 924 2 059 000
Not 3 Ovriga rorelseintdkter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
TV och bredband 69 864 77 922
El 5 820 5820
Debiterad fastighetsskatt 30 562 33853
Overlatelseavgifter 1183 3529
Ovriga intakter 2 227 41 974
Summa 109 656 163 098
Not 4 Reparationer

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Lokaler 22 697 1495
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 8 399 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 6 061 52 823
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 14 366 25 982
Ovrigt, gemensamma utrymmen 31317 -
VA & sanitet, installationer 44 609 14 325
Varme, installationer 23 094 20617
Ventilation, installationer - 17 319
Hiss 4 061 12 491
Huskropp 4120 3788
Markytor 5438 -
Vattenskador 65 893 2635
Summa 230 053 151 475
Not 5 Planerat underhall

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 46 403 -
Dorrar/portar/ias, gemensamma utrymmen 41 694 -
VA & sanitet, installationer 27 626 3662 431
Tele/TV/porttelefon, installationer 28 731 -
Hiss 1802 711 -
Summa 1947 164 3 662 431

Dokumentnummer: 623895052f627- Sida (11 av 17)



Brf Kastanjen 7
769616-5815

Not 6 Driftskostnader
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 87 141 86 271
Teknisk forvaltning 94 587 93702
Fastighetsforvaitning utéver avtal - 30569
Besiktningskostnader 6 988 8 576
Snérgjning 11 043 -
Serviceavtal 28 163 41855
Forbrukningsmaterial 3 668 1096
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 8 379 28 648
El 75473 57 719
Uppvarmning 495 308 427 431
Vatten och aviopp 78 010 74 553
Avfalishantering 47 117 43 307
Forsakringar 30180 25633
Systematiskt brandskyddsarbete 14 339 14 729
Kabel-TV 30214 30 148
Bredband 39518 47 102
Summa 1050 128 984 829
Not 7 Ovriga kostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 1623
Tele och post 2 838 1684
Ekonomisk forvaltning 64 216 63134
Ovriga forvaltningskostnader 8615 14 313
Revision 18 887 15787
Bankkostnader 1176 1314
Summa 96 733 97 854

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar tili styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersédttningar och sociala avgifter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31

Styreisearvoden 47 600 48 300

Sociala avgifter 14 9565 15176

Summa 62 555 63 476
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31

Byggnader 464 288 465 278

inventarier, maskiner och installationer 4 (059 4 058

Summa 468 347 469 336
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Not 10 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvirden
Vid arets borjan
-Byggnader 45 964 753 45 984 753
-Mark 16 975 478 16 975 478
Utgaende anskaffningsvérden 62 940 231 62 940 231
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérfan
-Byggnader -3 787 395 -3322117
-3 787 395 -3 322 117
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -464 288 -465 278
-464 288 -465 278
Utgaende avskrivningar -4 251 683 -3 787 395
Redovisat varde 58 688 548 59 152 836
Varav
Byggnader 41713070 42 177 358
Mark 16 975 478 16 975 478
Taxeringsvérden
Bostader 39 600 000 39 600 000
Lokaler 4 483 000 4 483 000
Totalt taxeringsvirde 44 083 000 44 083 000
Varav byggnader 25 557 000 25 557 000
Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvédrden
Vid arets borfan
-Inventarier, maskiner och installationer 60 875 60 875
Utgaende anskaffningsvirden 60 875 60 875
Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer -33 819 -29 761
-33 819 -29 761
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -4 059 -4 058
-4 059 -4 058
Utgaende avskrivningar -37 878 -33 819
Redovisat varde 22 997 27 056
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
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2021-12-31 2020-12-31
Férutbetalda kostnader 58 930 47 596
Summa 58 930 47 596
Not 13 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskento Handelsbanken 319535 633 361
Placeringskontc SBAB 3 898 805 5185413
Summa 4 218 341 5818775
Not 14 Forfall fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 6 198 070 8101252
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 15 561 362 13 897 960
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 21759 432 21999 212
Not 15 Fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsian 21759432 21999 212
Summa 21759 432 21999 212
Laneinstitut Réinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 0,53 % Lost 2 766 205 - 2766205 -
SEB 1,17 % Lost 5215 267 - 5215 267 -
SEB 0,27 % 2022-02-28 500 000 - - 500 000
SEB 1,67 % 2022-05-28 2692 085 - - 2692085
SEB 0,35 % 2022-06-28 - 2 766 205 - 2 766 205
SEB 1,31 % 2023-08-28 4 026 905 - 84780 3942125
SEB 1,04 % 2024-05-28 3298 750 - 35000 3263750
SEB 0,90 % 2025-05-28 3 500 000 - - 3500000
SEB 1,12 % 2026-09-28 - 5155267 60000 5095267
Summa 21999212 7921472 8161252 21759432

Ovan tabell visar siutbetalningsdag f&r féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férldngs normalt vid slutbetainingsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 62 556 62 162
Upplupna rantekostnader 1217 1317
Forutbetaida intakter 190 928 181 476
Upplupna revisionsarvoden 12 600 16 000
Upplupna drifiskostnader 99 509 74 188
Summa 373 810 335143
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Not 17 Stillda sdkerheter

Stillda sédkerheter
2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 27 350 000 27 350 000

Summa stillda sdkerheter 27 350 000 27 350 000

Underskrifter

Maimd, 2022 - -

Thomas Axelsson Naib Wolde Mariam
Styrelseordftrande

Nils Baltazard Mobin Fakhary Nezhad

Var revisionsberattelse har iamnats 2022 - -
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Registrerade handelser

Mar 21 2022
KL. 04:36PM

Mar 21 2022
KL. 04:53PM

Mar 22 2022
KL. 02:47PM

Mar 26 2022
KL. 11:42PM

Mar 27 2022
KL. 12:08AM

Mar 28 2022
KL. 06:57AM

Mar 28 2022
KL. 07:36AM

Mar 31 2022
KL. 10:24AM

Mar 31 2022
KL. 10:24AM

Mar 31 2022
KL. 02:04PM

Mar 31 2022
KL. 02:09PM

Mar 31 2022
KL. 02:09PM

Hannah Andersson skickade dokumentet till deltagarna

Thomas Axelsson granskade dokumentet:

!?., Thomas Axelsson signerade dokumentet

Naib Wolde Mariam granskade dokumentet:

!.?., Naib Gebriel Wolde Mariam signerade dokumentet

Nils Baltazard granskade dokumentet:

!.?, Nils Baltazard signerade dokumentet

Mobin Fakhary Nezhad granskade dokumentet:

.‘.?.., MOBIN FAKHARY NEZHAD signerade dokumentet

Erik Mauritzson granskade dokumentet:

!?., ERIK MAURITZSON signerade dokumentet

Dokumentet har signerats

7

(17 av 17)

T

Denna verifikation har upprittats av Simple Sign. Dokumentet har nr: 623895052f627 har
undertecknats. Simple Sign har verifierat hdndelserna mellan respektive part i signeringsprocessen
enligt detta verifikat.
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Revisionsherattelse
Till féreningsstamman i Brf Kastanjen 7, org.nr 769616-5815

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Kastanjen
7 for &r 2021.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resuitat och
kassaflode f&r Aret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r fdrenlig med Arsredovisningens dvriga delar,

Vi tilistyrker dérfor att féreningsstdmman faststaller resuitat-
rakningen ach balansrakningen.

Grund for uftalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (iSA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till f6reningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesatiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmiat dr tillrackliga och
andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll
som den beddmer dr ndvandig for ait uppritta en drsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhailanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om besiut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskill eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision eniigt ISA anvander vi professionellt
omadme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eiller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden, Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till {oljd av
oeqgentligheter &r higre n for en vdsentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfaiskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den dei av foreningens inter-
na kontrell som har betydeise £8r var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r 1dmpliga med h&nsyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om efiek-
tiviteten i den interna kontrolien.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ach rimligheten i styrelsens uppskattningarireda-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarviensiutsats omidmpligheteniatt styreisen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredo-
visningen. Vi drar ocksa en siutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentiig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller f&r-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
uoplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otili-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsherdttelsen, Dock kan framtida
handelser eller férhalianden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen 3terger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett s&tt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontreollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav eniigt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens f8rvaitning av Brf Kastanjen 7 fér &r
2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eiier forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberditeisen och beviljar styrelsens
ledamter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enlight denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oheroende i forhdllande till idreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar eniigt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamiat dr tilirdckliga och
&ndamaisenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f&r fOrsiaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller fériust. Vid fdrslag
till utdeining innefattar detta bland annat en beddmning av em
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fdre-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stélier pd stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt,

Styrelsen ansvarar f&r féireningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tilise att féreningens organisation &r utformad
sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolieras pd ett be-
tryggande sétt,

Revisorns ansvar

vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
f6r att med enrimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseiedamot i ndgot vdsentligt avseende:

e fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranieda ersattningsskyidighet mot
féreningen

« pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tiliampiiga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovishingslagen aller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget tiil dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om f&r-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimiig sdkerhet &r en héig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka dtgarder eiler forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyidighet mot féreningen, eller att
ett f&rslag {ill dispositioner av féreningens vinst eller f&rlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt ged revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professioneilt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana tgarder, omrdden och férndllanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skuile ha sarskild betydelse f&r foreningens situation. Vi gar
igenam och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhailanden som dr relevanta for vart
uttalande om ansvarsirihet, Som underlag for vart uttalande
om styreisens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller fériust har vi granskat om forsiaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Maimd den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Denna verifikation har uppréttats av Simple Sign. Dokumentet har nr: 62389d9615aec har
undertecknats. Simple Sign har verifierat hdndelserna mellan respektive part i signeringsprocessen
enligt detta verifikat.
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Ordlista

Anlidggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsméssig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av foéreningens fria egna kapital.

Balansrdkning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrédkningen &r uppdelad i
en del som bestar av foreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar fér
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Féreningsstdmman &r foreningens hdgsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansittning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdker och upplupna kostnader

Forutbetalda intidkter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som &nnu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrédckligt for att tacka
det langsiktiga underhalisbehovet av fastigheten. Kassaflodet &r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare &n arets resultat om féreningen har tillrackliga intékter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett &r frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande riakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstalining éver foreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrdkningen nollstills fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman fér att granska rdkenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogdérs de regler som géller for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga frdn och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestimmelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sédkerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond f6r att tacka det Iangsiktiga underhallsbehovet f6r fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bor framgéa av féreningens underhalisplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéllsdtgarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat Iangsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstélining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka Iopande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det ldngsiktiga underhéllet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen ménadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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